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GENERALIDADES SECTOR NORMATIVO

SECTOR NORMATIVO: 20
AREA DE ACTIVIDAD: ACTIVIDAD MULTIPLE

TRATAMIENTO URBANISTICO: DESARROLLO
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DELIMITACION SECTOR NORMATIVO
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VOCACION

PERMITIR EL CRECIMIENTO DE LA CIUDAD Y ORIENTAR LOS DESARROLLOS
URBANISTICOS HACIA LOS SUELOS IDENTIFICADOS.

DEFINIR LA VOCACION DE ACTIVIDAD MULTIPLE PARA ESTE SUELO COMO
COMPLEMENTO DE LA RESIDENCIAL. EL PLAN ZONAL PODRA CAMBIAR SU

VOCACION.
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NORMA URBANISTICA

AREA MINIMA DE
LOTE

Segln Planes Parciales que se aprueben para este sector, o Planes Parciales
aprobados vigentes.

FRENTE MINIMO DE

Segln Planes Parciales que se aprueben para este sector, o Planes Parciales

LOTE aprobados vigentes.
iNDICE DE Segun Planes Parciales que se aprueben para este sector, o Planes Parciales
OCUPACION aprobados vigentes.

iNDICE BASICO DE
CONSTRUCCION (IBC)

Segun Planes Parciales que se aprueben para este sector, o Planes Parciales
aprobados vigentes.

APROVECHAMIENTO
URBANISTICO
ADICIONAL (AUA)

Segln Planes Parciales que se aprueben para este sector, o Planes Parciales
aprobados vigentes.

ALTURA MAXIMA

Segln Planes Parciales que se aprueben para este sector, o Planes Parciales
aprobados vigentes.

VOLADIZO

Segln Planes Parciales que se aprueben para este sector, o Planes Parciales
aprobados vigentes.

RETIRO FRONTAL

Segun Seccion Vial. Los Planes Parciales deberan respetar las secciones viales
definidas desde el POT.

RETIRO LATERAL

Segun Planes Parciales que se aprueben para este sector, o Planes Parciales
aprobados vigentes.

RETIRO POSTERIOR

Segln Planes Parciales que se aprueben para este sector, o Planes Parciales
aprobados vigentes.

DIMENSIONES
MiNIMAS DE AREA
LIBRE

Segun Planes Parciales aprobados vigentes, o Segun Plan Parcial que se
apruebe para este sector. El Plan parcial podré proponer areas diferentes a
las definidas por el POT, sin embargo las especificaciones minimas para el
area libre o area de patio son las definidas en la Ficha Cero.
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NORMA URBANISTICA

{ El Municipio de Pereira debera desarrollar un Plan Zonal para la Zona de
Expansion Occidental. Este podra ser de iniciativa publica o mixta. El area del
Plan Zonal Occidental esta conformada por los sectores normativos S19 y S20
: definidos desde el POT.
\ El Plan Zonal Occidental deberd acoger los lineamientos generales definidos
' }(‘ para su desarrollo desde el POT. En él se debe definir la proyeccion de los
! I sistemas estructurantes urbanos y establecer las cargas urbanisticas que
deben ser asumidas por los Planes Parciales que se aprueben con

posterioridad al Plan Zonal.

1y oy e . . .z
f' Remitirse a “Lineamientos para el Plan Zonal para la Zona de Expansién
I Occidental”, contenida en el capitulo de instrumentos de planificacion que

hace parte del presente Acuerdo.

) Posterior a la aprobacion del Plan Zonal, los nuevos Planes Parciales que se
i aprueben para este sector deberan responder a la vocacién, a las
éj caracteristicas generales del drea de actividad a la que pertenece, y acoger
\ los lineamientos definidos desde el Plan Zonal, en ningln caso se podran
i desarrollar propuestas contrarias a este. Asi mismo deberan definir el
: reparto equitativo de cargas y beneficios, los usos especificos del suelo, la
ocupacion y la edificabilidad permitida y demas normas urbanisticas
U especificas.

Los Planes Parciales que se aprueben para este sector deben respetar las
secciones viales definidas desde el POT y los espacios publicos de escala
municipal definidos desde el Plan Zonal, los cuales hacen parte de las cargas
del Plan Parcial.

ik Las condiciones especificas de desarrollo de los Planes Parciales Aprobados
iR vigentes corresponden a las definidas en los respectivos decretos.
Remitirse a los Decretos de los Planes Parciales Vigentes o la norma que los
( ! adicione modifique o sustituya:

Remitirse a los Decretos de los Planes Parciales Vigentes o la norma que los

R adicione modifique o sustituya:

et Plan Parcial Oasis. Decreto 568 de 2007, Decreto 253 de 2011.
2 | : Plan Parcial La Calleja. Decreto 445 de 2008.
= Plan Parcial Brio. Decreto 634 de 2008.
"{’1 i Plan Parcial Che Pa

L pu. Decreto 924 de 2009.
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Plan Parcial Malabar. Decreto 608 de 2013.
Plan Parcial Parque Tematico. Decreto 874 de 2003, Decreto 085 de 2011,
Decreto 045 de 2012.

El Porcentaje minimo de suelo para el desarrollo de Programas de Vivienda
de Interés Prioritario (VIP) en tratamiento de desarrollo es del 20% del suelo
atil residencial del Plan Parcial.

Todo Plan Parcial deberd cumplir con las reglamentaciones nacionales
definidas en cuanto a contenido y procedimientos.
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CESIONES

4 Para el caso de los Planes Parciales aprobados que no hayan perdido su vigencia, se aplicara la
misma normativa que regia en el momento de su adopcion.

Para el caso de las modificaciones a Planes Parciales aprobados, o Planes Parciales nuevos que se
formulen al interior del presente Sector Normativo, se aplicara la siguiente normatividad:

o CESION OBLIGATORIA PARA ESPACIO PUBLICO Y
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
TRATAMIENTO
URBANISTICO USOS COMERCIAL
( USO RESIDENCIAL O DE SERVICIOS USO INDUSTRIAL
e
f DESARROLLO EN SUELO DE ) o 0
i T 8,20 m¥/Hab | 8% AC 6% AC
L2 1"\
P CONSIDERACIONES ESPECIALES:
1
> En planes parciales que desarrollen usos residenciales, asi como los que desarrollen

usos mixtos, la liquidacidn de las areas de cesiéon no podrd ser inferior al 20% del area neta
urbanizable (ANU), éste 20% debera localizarse siempre en sitio; el area adicional que resultare
de la liquidacién podrd ser compensada.

g7 > En planes parciales que desarrollen Unicamente usos comerciales y de servicios, la
A liguidacion de las areas de cesion no podra ser inferior al 10% del area neta urbanizable (ANU),
e F éste 10% debera localizarse siempre en sitio, el area adicional que resultare de la liquidacion
y 1]

podra ser compensada.

> Para los Planes Parciales que desarrollen Unicamente uso industrial, le aplicard el

o | 6% del area total construida, la cual debera ser entregada en sitio.

— !
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CESIONES

> Se permite la entrega en suelo de proteccién hasta el 25% de la cesién total
obligatoria, la cual se debe entregar dotada, dentro del mismo proyecto y hasta pendientes no
mayores del 60%.

COMPENSACION:

> El area adicional al minimo exigido de la liquidacion de las dreas de cesion, podrd
ser entregada en otro sitio o ser compensada en dinero. El area adicional que sea compensada
en otro sitio o adquirida con recursos del Fondo Especial de Areas de cesién, debera estar
ubicada en alguna de las zonas receptoras sobre suelo de expansién urbana identificadas en el
Mapa No. 12: “Sistema de Espacio Publico Urbano y de Expansién Urbana”.

> Para todos los procedimientos de compensacién en dinero o entrega en otro sitio
se debera contar con el visto bueno de la Secretaria de Planeacién Municipal.
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USOS DEL SUELO PERMITIDOS - SECTOR

USOS PERMITIDOS USOS PROHIBIDOS
B
(] ) —_— ] o )
5 g 8 Uso o Actividad s 2 5' 8 | Uso o Actividad y observaciones.
() o z [T GRS
5
ZONA EXPANSION OCCIDENTAL (VOCACION ACTIVIDAD MULTIPLE)
Obs. Los planes parciales
aprobados a la fecha, les aplicaran
los usos del suelo definidos en el
Los planes parciales que se realicen en esta zona, decreto que los reglamenta (Ver

deberan tener

como vocacion "actividad condiciones generales).
multiple"; tal como lo indica el mapa de areas de

actividad del suelo urbano y de expansion urbana. Obs. Hasta tanto no se
Para ello se debe partir de la definiciéon adscrita desarrollen los planes parciales en
como Actividad Multiple en el documento de este suelo de expansidn, se
acuerdo.

aplicaran los wusos del suelo
descritos para el suelo Rural (zona
de produccion sostenible
Agroforestal).

Ver ficha Cero (0)
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SUBSECTOR §20-A

SUBSECTOR $20-A: EL SAMAN
PLAN PARCIAL EJECUTADO - PLAN PARCIAL QUE PERDIO SU VIGENCIA

DECRETO APROBACION PLAN PARCIAL: Decreto 417 de 2011.
MODIFICACION PLAN PARCIAL: Ninguna

ANO PERDIDA DE VIGENCIA: 2012

LOCALIZACION SUBSECTOR $20-A
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NORMA APLICABLE SUBSECTOR S§20-A

CLASIFICACION DEL SUELO: URBANO
TRATAMIENTO URBANISTICOS: CONSOLIDACION CON DENSIFICACION

AREA DE ACTIVIDAD: ACTIVIDAD MULTIPLE

NORMA APLICABLE: AL SUBSECTOR S20-A LE APLICA LA NORMA URBANISTICA
CORRESPONDIENTE AL SECTOR NORMATIVO 4.

Los usos del suelo y la edificabilidad permitida serdn los definidos para el Eje.
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